ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1, Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastpend starostom obce Frantikom Priekalom
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Nijomea: Zaneta VOZAROVA, rod. Vozirova
tivaly pobyt: Vychodna 989/4, 972 47 Oslany

ako néjomea (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva ndjomeovi do najmu na dobu urdith ndgjomny byt (alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15. jéla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia V¥nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zédkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zéviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do néjmu byt &, 03 nachddzajtici sa v bytovom dome
¢. sup. 989/4 na Vychodnej wulici, postavenom na parc. €. 2022/201, v k.. obee OsFany,
na 1. poschodi — II. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislusenstva,
. Prenajfmatel’ prenajima byt ndjomecovi na zaklade Fiadosti néjomon o prediZenie nsjorného vztahu
zo dita 16. 07. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
15. 08. 2019, bod I, pism. d) o prediZeni ngjomného vzrahu.
Opis stavu bytu:
- byt kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 37,88
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 17,18
- Vvykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st: latkov4 pivnica &. 03,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvorf stidast’ néjomnej
zmluvy.
m.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zénik najmu

- Bytuvedeny v &1. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 09, 2019 do 31. 08. 2020,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia ngjomnej zmlhuvy, pri sphneni podmienok néjmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,

V pripade, Ze bude mat’ n4jomca ngjomného bytu z4ujem o predienie néjommého vztahu (doby
trvania njmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenfm platnosti ndjommej zmluvy dorugit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os8b k31. 12,
predchadzajiiceho kalendérneho roka.



7.

Ziadost o predjﬁenie podanti ngjomeom prerokuje obecné zastupitePstvo a rozbodne o nej. Zmlovné
strany v pripade schvilenia, nzavrd néjomnt zmluve pa daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreté, najomnd zmluva zanika,

Potas doby trvania nijmu sa prijem osob nepreveruje.

Najomny vzah mdZe pocas dojednanej doby trvania najmun zanikndt”

- uplynutim doby néjomu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo sirany néjomen, pridom najom bytu sa skondi poslednym dhom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vipoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak ngjomea a uZivatelia bytu

a) nespliiaji podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruujd svoje povinnosti vyplyvajice z njmu bytu, najmé tym, e nezaplatil vias
né&jomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim bjva, naptiek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porusujn pokojné byvanie ostatngch
néjomcov, ohrozujli bezpednost’ alebo poruguju dobré mravy v dome,

¢) neuxvajii byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimaiela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, e byt
nemozno usfvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skon¢it’.

V ostainych otizkach sa skondenie najmn riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonmika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ngjmu je néjomeca povinny byt vypratat' a odovzdat ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajticom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pte tento typ
najomnych bytov.

Néjomca sa zaviznje platit odo dita podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo viske 99,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit odo dita podpisania najommnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohova thradu za pluenia poskytovane s u¥vanim bytu vo vy¥ke 63,98 € mesacne.

Po uplynut{ zidtovacieho obdobia (kalend4rneho roka) bude zloha podfa pristusnych platnych
pravnych predpisov vydctovana. Pripadny nedoplatok je njomea povinny vhradit’ najneskor do
7 dni na adet spraveovske] spoloénosti BENET, s.r.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &éislo Gétu SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsalinje vypolet
najotnného a uhrady za plnenia, poskytované s uitvanim bytu.

. Nijomea je povinny platit najomné a zélohové tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

mesaéne vo vy¥ke 163,48 Eur, splatné do 15.dha v mesiaci za aktualny mesiac na tcet
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spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na (et spréveu najnesk6r v deil splatnosti.

Ak nijomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za ploenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za ka?dy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na nijomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informagnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vyiku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e dodavku elekirickej energie do bytu si bude ndjomea objednévat’ vo
vlastnfm mene u prislugnych dodévatelov.

Néjomca zaroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpetuje spravcovskéd spolo¢nost’ BENET, s.r.0,, so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétne] zmluvy zo dila 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zdkonnfkom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach;

a) Ndjomea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanint zibezpeku pre predmetny byt vo vyske 800 € ako
finantnd zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijomnom a sluZieb spojenych s uivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil diia 08.
08. 2018.

Ak d6jde zo strany njomcu k neplateniu nijomného a Ghrad stu¥icb bude snfm ukondeny
ndjommny vztah pred uplynutim jednoroinej doby a nezaplatend Sast’ ndjomného a slufieb
spojenych s néjmom bude uspokojend z poukézane finanénej zdbezpeky. Alikvotnd Eiastka,
ktoré zostane po odpolitani nezaplateného najomného a shuZieb spojenych s najmom sa
ngjomcom vrati pri skonfeni nsjomného vztahu do 30 dni po ukonceni ngjmu na udet, ktory
urlili ndjomeovia. Podmicnkou vrdtenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak déjde ku skondeniu nijommého vzfahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania ndjmu neboli
ztejto sumy uhridzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v Sase skonéenia
najmu nebudt mat’ voéi obei #iadne zévizky spojené s uZfvanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vritend do 30 dni po ukondeni njmu na Gdet, ktory urdil ndjomca. Podmienkon
vratenia finantnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukaznjiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% z finandnej zabezpeky zadrzat do doby najblizsicho
vyaftovania shi¥ieb spojenych suZivanim bytu za tdelom zapotitania zévizkov nijomcu

- vzniknutyeh z titulu vytstovania zdlohovych thrad.

) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim zija
v spoloénej domdcnosti a rodiia ndjomen. N4jomca nesmie dat prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Nijomca musi tento byt riadne a osobne uivat.,

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obianskeho zékonnika,

¢) U tychto bytov nemono realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajuceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sti¢asnym uzavretim novej néjomne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.
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g) Nijomca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné ndklady.

h) Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny Grad Oslany kazdh zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutocnost, Ze
néjomcea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
ozn4mit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat® potrebné opatrenia, pripadne nkonit’ néjomn.

i) Néajomeca néjomného bytu nemd nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukondenia ndjmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’,

k) Zmluyné strany sa d’alej dohodli, %e za ucclom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vzi'ahu ndjomea edte pre uzavretim tejto najomne; zmluvy spisal dila 24.
08. 2018 na Notéarskom trade — Mgr. Martin Vyskok, Prievidza, M. MiSika I. 2752/4A, notarsku
zépisnicu & N 388/2018, NZ 27636/2018, NCRls 28184/2018, v ktorej vyhlasil, Ze stiblasi
s exekiicioun podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuénébo poriadku pre pripad, Ze najomny vzi'ah
medzi zmluyvnymi stranami bude ukonSeny z akéhokol'vek dévodu upraveného v najomne;j
zmluve amnadjomeca dobrovolne mneuvolni aneodovzda uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zpisnici zérovei n&jomea wréil @ mijesto na ktoré budt vypratané
vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachadzajace sa v uZivanom byte.
Zmlyvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava sadast'ou aj tejto njjorane) zmluvy.

1) V pripade, #e sa ndjomca k terminu ukondenia néjoronej zmluvy z uvedencho bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpe¢i vypratanie néjomného bytu na ndklady néjomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici. ,

m) Mesatny &isty prijem Ziadatelov, vypolitany ako stlet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy$sl ako Zivoiné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného pottn mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny 0 99,50 £ u jednoizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, kiorych prijmy sa posudzuj@ spoloéne podla osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prfjmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné nstanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomea vykonédvat Ziadnu podnikatef'skd ¢innost,

. vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV1, STVZ,

- montovanie individualnych anién je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe nijomca vbyte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpedné plemenad psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomeov,

- ndjomea sa zavizuje potas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou ndr¥boy, priom pojem drobnych
oprév a nikladov spojenych s befnou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni meskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zédkonnika.

- nhjomea je povinny dodr#iavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- néjomea je povinny podielat’ sa na Sistend a upratovani spolodnych priestorov bytového domu
ako aj udr¥fiavat aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
n&jomcovia bytov.



Franti$ek PRIE

VIL
Zivereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tato n4jomna zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahujice sa na njomny vztah
prislu§né ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujui inti Gipravu.

Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aéinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 19. 08.2019 V Oslanoch dita ..............50
Prenajimatel’; g Najomca:

...................................

starosta obce






